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CARTA DEL PRESIDENTE

Sefores Aportantes:

Tengo el agrado de dirigirme a ustedes para presentar la Memoria Anual de Bice Inmobiliario |
Fondo de Inversion y dar cuenta de los resultados obtenidos durante el ejercicio 2010.

Si bien la venta de viviendas no presenta los niveles observados cuatro afios atras, cuando la
industria inmobiliaria atravesé por su mejor momento de los Ultimos 10 afios, durante el
cuarto trimestre del afio 2010 se observa una tendencia positiva en los distintos indicadores
del mercado. La venta de viviendas crecio en dicho periodo en un 3,4% respecto del trimestre
anterior, finalizando el afio con 28.591 unidades vendidas y con un stock de 37.105 unidades.

En este sentido, es destacable analizar la evolu®dn del mercado de casas. Durante el cuarto
trimestre de 2010 se vendieron 2.459 casas, lo que representa un incremento de 4,9%
respecto del trimestre anterior y 26,2% respecto del cuarto trimestre del afio 2009. El stock de
casas ascendi6 a 6.871 unidades,lo cual implica un periodo de 8,4 meses para agotar stock.
Las comunas que concentran la venta de casas en términos de unidades son Puente Alto,
Maipu, San Bernardo y Lampa.

Por otra parte, el mercado de departamentos ha mostrado un menor dinamismo, con 5.385
unidades vendidas en el cuarto trimestre de 2010, lo que representa un 2,7% de aumento en

las unidades vendidas respecto del trimestre anterior, pero una caida de 9,3% comparado con
igual trimestre de 2009. Al cuarto trimestre de 2010 existia un stock de 30.234
departamentos, lo cual implica un periodo de 16,8 meses para agotar stock. Las comunas que
concentran la venta de departamentos en términos de unidades son Santiago, Nufioa, Las
Condes y San Miguel.

Para el afio 2011, Collect GfK proyecta un gecimiento de 5% en las colocaciones medidas en
unidades de fomento, acompafiado de un aumento en los precios de 5% a 10%, derivado
principalmente de la escasez de suelo urbano y de la modificacién del beneficio tributario que
permite descontar IVA en la construccion de viviendas. La Camara Chilena de la Construccién
también proyecta un escenario favorable para el afio 2011, estimando un aumento de 19% en
la venta de viviendas respecto del afio anterior.

En lo que se refiere al mercado de oficinas Clase A, el afio 2010 termind con niveles

histéricamente altos de produccién (178.977 m2) y absorcion (166.204 m2). La vacancia se

mantiene en niveles bajos para los estandares de esta industria, finalizando el trimestre en

3,8%. El stock de oficinas clase A se concertra principalmente en Las Condes, seguido por
Santiago Centro, Providencia y Vitacura. Para el afio 2011, se pronostica una disminucion de la
vacancia, impulsada principalmente por la limitada produccion proyectada para este afio. El

mercado de oficinas clae B también tuvo un desempefio destacado, finalizando el afio con

una produccion de casi 74.000 m2, una absorcién que superé los 100.000 m2 y una vacancia
de 2,6%. Las oficinas clase B estan concentradas principalmente en Providencia, Las Condes,
Santiago Centro y Ciudad Empresarial (Huechuraba).

El fondo registr6 una Pérdida de M$-106.889, que es el resultado de una utilidad neta
realizada de inversiones de M®$03, una pérdida no realizada de M$85.442, gastos
operacionales de M$1.3.580 y una correccion monetaria de M$-7.970.

De acuerdo a los resultados obtenidos y en atencién a la normativa vigente, que establece que
los Beneficios Netos Percibidos, para el calculo de la distribucién de dividendos, corresponden
a la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias
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de capital efectivamente percibidas en el periodo, el beneficio neto percibido acumulado de
ejercicios anteriores y el total de perdidas y gastos devengados del periodo, el Fondo no
propondra la distribucion de beneficios.

Al cierre del ejercicio 2010 se han solicitado aportes por un 22% de los compromisos totales
de los aportantes, los que se encuentran pagados por la totalidad de los aportantes.

La sociedad administradora, de acuerdo a su politica de mantener informados en forma
periddica a los sefiores Aportantes de Bice Inmobiliario I, ha publicado un informativo sobre el
comportamiento del Fondo. Esta informacién se seguira proporcionando con periodicidad.

Finalmente, quiero agradecer la confianza depositada por los sefiores Aportantes en la
administracién de Bice Inmobiliario | Fondo de Inversién, la que seguira dirigiendo sus
esfuerzos en lograr la valorizacion del patrimonio del Fondo en el largo plazo y ser un aporte a
la diversificacién de los inversionistas.

Juan Carlos Eyzaguirre E.
Presidente
BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.




1. IDENTIFICACION

Nombre del Fondo : Bice Inmobiliario | Fondo de Inversién

Sociedad Administradora : BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

R.U.T. de la Administradora :96.514.410-2

Domicilio : Teatinos 280, piso 5
Teléfono : (562) 6922705 - 6922181
Fax : (562) 6922186

Bice Inmobiliario | Fondo de Inversion es un fondo de inversion constituido de acuerdo con la
Ley 18.815. Su Reglamento Interno fue aprobado por la Superintendencia de Valores y
Seguros, por Resolucién Exenta N°483, de fecha 16 de agosto de 2010.

La primera emision de cuotas de Bice Inmobiliario | Fondo de Inversion, ascendente a
2.000.000 de cuotas, se inscribié en el Registro de Valores que lleva la Superintendencia bajo
el N° 282.

Al 31 de diciembre de 2010, el patrimonio del Fondo ascendia a M$ 5.791.719, dividido en
276.048 cuotas nominativas, de igual valor y caracteristicas, integramente suscritas y
pagadas.




2. APORTANTES

Los Aportantes de Bice Inmobiliario | Fondo de Inversion, en adelante también "el Fondo", al
31 de diciembre de 2010, eran los siguientes:

Aportantes N° de cuotas %
Depdsito Central de Valores D.C.V. 116.370 42,16
Otros Aportantes 159.678 57,84
Total 276.048 100,00

Los mayores aportantes, incluidos los que se encuentran en custodia del Depésito Central de
Valores S.A.al 31 de diciembre de 2010 son los siguientes:

Aportantes N° de cuotas %

BICE VIDA CIA. DE SEGUROS S.A. 89.481 25,88%
FONDO DE INVERSION PRIVADO AURORA | 22.040 6,37%
INMOBILIARIA ESCORIAL LTDA. 22.040 6,37%
OHIO NATIONAL SEGUROS DE VIDA S.A. 22.040 6,37%
FONDO DE INVERSION PRIVADO CALLAQUI 15.428 4,46%
INMOBILIARIA POCURO LIMITADA 8.816 2,55%
INVERSIONES ENMOBILIARIA EL ROSARIO LI 8.816 2,55%
SOC INMOBILIARIA SERVICIOS E INVERSIONES 6.612 1,91%
INMOBILIARIANANCO S.A. 5.510 1,59%
OTROS APORTANTES 75.265 21,77%
Total 276.048 100%




3. ADMINISTRACION Y PERSONAL

Bice Inmobiliario | Fondo de I nversi-n es admi ningetsionesd o
Administradora General de Fondos S.A." en adelante también "la Administradora”, ésta se
constituy6 en el caracter de Administradora de Fondos Mutuos S.A. y bajo la derominacion
ABI CE Admini stradora de Fondos Mutuos S. A. D0
1987, otorgada en la Notaria de Santiago de don Sergio Rodriguez Garcés. Su existencia fue
autorizada por la Superintendencia por Resolucion Exenta N° 023, de fecha 2 de Marzo de
1987; un extracto de esa autorizacion fue inscrito a Fs. 4667 # 2238 del Registro de Comercio
de Santiago correspondiente al afio 1987 y fue publicado en el Diario Oficial de fecha 6 de
Marzo del mismo afio.

’

Los estatutos de la Administradora han sido modificados en diversas oportunidades
habiéndose acordado un texto refundido de los mismos segun consta de escritura publica de
fecha 16 de Abril de 1998 complementada por escritura publica de fecha 28 de Mayo de 1998,
ambas otorgadas en la Notaria de Santiago de don Enrique Morgan Torres. Esta reforma fue
aprobada mediante Resolucién Exenta No. 201 de fecha 9 de Junio de 1998 de la
Superintendencia; un extracto de esa autorizacidon fue inscrito a Fs. 16.197 # 13.085 del

Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afio 1998 y fue publicado en el Diario
Oficial de fecha 1 de Agosto del mismo afo.

Los estatutos de la Administradora fueron modificados nuevamente mediante escritura publica
de fecha 11 de Junio de 2002 y mediante escritura publica de fecha 4 de Julio de 2003, ambas
otorgadas en la Notaria de Santiago de don Enrique Morgan Torres. Se modificé el tipo de la
Administradora, la que pasé a ser una sociedad Administradora General de Fondos, y su
denominacién social, la que se sustituyd por BICE-Dreyfus Administradora General de Fondos
S.A. Mediante Resolucion Exenta No. 316 de fecha 15 de Octubre de 2003 de la
Superintendencia, se aprobd la reforma de estatutos; un extracto de esa autorizacion fue

inscrito a Fs. 32.325 # 24.356 del Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afio
2003 y fue publicado en el Diario Oficial de fecha 20 de Noviembre del mismo afio.

Los estatutos de la Administradora fueron modificados mediante escritura publica de fecha 19
de Enero de 2004 otorgada en la Notaria de Santiago de don Enrique Morgan Torres,
cambiandose su denominacion social a BICE Administradora General de Fondos S.A. Mediante
Resolucién Exenta No. 138 de fecha 31 de Marzo de 2004 de la Superintendencia, se aprob6
la reforma de estatutos; un extracto de esa autorizacion fue inscrito a Fs 9.414 # 7.105 del
Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afio 2004 y fue publicado en el Diario
Oficial de fecha 8 de Abril del mismo afio.

Finalmente, los estatutos de la Administradora fueron modificados mediante escritura publica
de fecha 17 de Julio de 2008 otorgada en la Notaria de Santiago de don Enrique Morgan
Torres, cambiandose su denominacion social a BICE Inversiones Adminisadora General de
Fondos S.A. Mediante Reslucion Exenta No. 535 de fecha 22 de agosto de 2008 de la
Superintendencia, se aprob6 la reforma de estatutos; un extracto de esa autorizacion fue
inscrito a Fs 39.343 # 27.079 del Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afio
2008 y fue publicado en el Diario Oficial de fecha 1 de Septiembre del mismo afio.

por

por

€ S



La sociedad administradora ejerce la administracién del Fondo a través de su Directorio y del
Gerente General, cuya composcién al 31 de diciembre de 2010 es la siguiente:

Presidente Juan Carlos Eyzaguirre Echenique
Ingeniero Comercial, Universidad Santiago

Directores Patricio Fuentes Mechasqui
Abogado, Universidad de Chile

René Lehuedé Fuenzalida
Constructor Civil, Universidad Catdlica de Chile

Hugo de la Carrera Prett
Ingeniero Ejecucion Finanzas, Universidad Diego Portales

José Pedro Balmaceda Montt
Ingeniero Comercial, Universidad de Chile

Gerente General Javier Valenzuela Cruz

Ingeniero Comercial, Universidad Diego Portales

La dotacién de personal de BICEInversiones Administradora General de FondosS.A. al 31 de
diciembre de 2010 se detalla en el siguiente cuadro:

Personal N°
Directores 5
Ejecutivos 6
Agentes de Ventas y Administrativos 42
Total 53

La sociedad administradora cuenta con sistemas operativos adecuados para valorizar
periédicamente las inversiones y seguir su evolucion y control, que le sirven de apoyo para la
operacion eficiente y dar cumplimiento de las restricciones de inversion que exige la Ley y el
Reglamento Interno del Fondo.

La administracion del Fondo es fiscalizada por su Comité de Vigilacia. Al 31 de diciembre de
2010 el Comité de Vigilancia del Fondono se habia determinado.




4. ACTIVIDADES Y NEGOCIOS

4.1. Obijetivo del Fondo

BICE Inmobiliario | Fondo de | nver si - n, en adel ante tambi ®n

integrado por aportes de personas natural es
a ser invertido en los valores y bienes que sefiala el articulo 5° de la Ley 18.815 que se
individualizan mas adelante, que administra BICE Inversiones Administradora General de
Fondos S.A. por cuenta y riesgo de los Aportantes.

El objetivo del Fondo es la participacion en proyectos de desarrollo inmobiliario destinados a la
venta de viviendas, oficinas, inmuebles comerciales o terrenos, tanto en la Regién

Metropolitana como en otras regiones del p
procurara invertir sus recursos principalmente en acciones de sociedades y en cuotas de
fondos de inversién privados y/o publicos que participen o desarrollen de alguna forma dichos

Proyectos Inmobiliarios.

4.2. Duracioén del Fondo

El Fondo tendra una duracion de 5 afios contados desde el 16 de agosto de 2010, prorrogable

sucesivamente por periodos de 2 afios cada wo, por acuerdo adoptado en Asamblea
Extraordinaria de Aportantes. Dicha Asamblea Extraordinaria de Aportantes deberé celebrarse
con al menos 5 dias habiles de anticipacion a la fecha en que se produzca el vencimiento del
plazo de duracion del Fondo o de la respectiva prérroga.

4.3. Custodio

Los titulos representativos de las inversiones de los recursos del Fondo que sean valores de
oferta publica susceptibles de ser custodiados serdn mantenidos en custodia en Empresas de
Depésito y Custodia de Valores de aquellas reguladas por la ley N°18.876, todo de

conformidad con lo establecido en la Norma de Caracter General N° 235 de la
Superintendencia. En relacion con los titulos no susceptibles de ser custodiados por parte de
las referidas empresas de acuerdo a b establecido por la Superintendencia mediante norma
de caracter general, se estard a lo establecido para estos efectos en la citada Norma de
Caracter General N° 235 de dicha entidad. Lo anterior, es sin perjuicio de las demas medidas
de seguridad que seanecesario adoptar segln la naturaleza del titulo de que se trate.

4.4, Limites de inversion

Con el fin de asegurar una adecuada diversificacion de las inversiones del fondo, en su
Reglamento Interno se han establecido los siguientes limites méaximos por tipo de
instrumento, en relacién con el activo total del Fondo:

1. Acciones cuya emision no haya sido registrada en la Siperintendencia, siempre que la
sociedad emisora cuente con estados financieros anuales dictaminados por auditores
externos, de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la Superintendencia,
gue participen o desarrollen de alguna forma en Proyectos Inmobiliarios: 100%

2. Cuotas de Fondos de Inversion Privados con estados financieros anuales dictaminados
por auditores externos, de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la
Superintendencia, que participen o desarrollen de alguna forma en Proyectos
Inmobiliarios: 100%
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Cuotas de Fondos de Inversion Publicos que participen o desarrollen de alguna forma
en Proyectos Inmobiliarios: 100%

Bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emisién no haya sido
registrada en la Superintendencia: 100%

Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile
0 que cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion;
30%

Depésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones
financieras o garantizados por éstas; 30%

Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones Financieras; 30%

Cuatas de fondos mutuos nacionales que tengan por objetivo principal la inversion en
instrumentos de renta fija: 30%

Ademas, en las inversiones que efectle, el Fondo debe cumplir con lo siguiente:

A.

1)

()

®3)

(4)

Limites maximos de inversion respecto del emisor de cadainstrumento:

Inversion en instrumentos emitidos por el Banco Central de Chile: Hasta un 25% del
activo total del Fondo;

Inversion en instrumentos emitidos por la Tesoreria General de la Republica: Hasta un
25% del activo total del Fondo;

Cuotas emitidas por un fondo de inversién privado o publico que participen o
desarrollen de alguna forma en Proyectos Inmobiliarios: Hasta un 100% del activo del
Fondo; y

Acciones cuya emisién no haya sido registrada en la Superintendencia, siempre que la
sociedad emisora cuente con estados financieros anuales dictaminados por auditores
externos, de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la Superintendencia,

que participen o desarrollen de alguna forma en Proyectos Inmobiliarios: Hasta un

100% del activo del Fondo.

Limite maximo de inversién respecto del activo total del Fondo en funcién de grupo
empresarial y sus personas relacionadas:

Inversiones en instrumentos o valores emitidos o garantizados por entidades
pertenecientes a un mismo grupo empresarial y sus personas relacionadas,
determinadas de acuerdo a la legislacion chilena: Hasta un 100% del activo del
Fondo.

4.5. Politica de endeudamiento

Con el objeto de complementar la liquidez del Fondo y de aprovechar oportunidades puntuales
de inversion de aquellas a que se refiere el Reglamento Interno del Fondo, la Administradora
podra obtener endeudamiento de corto, mediano y largo plazo por cuenta del Fondo mediante
la contratacion de créditos bancarios y la emisién de bonos, segin se indica mas adelane.
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El limite total de pasivos exigibles y de pasivos de mediano y largo plazo sera de una cantidad
equivalente al 30% del patrimonio del Fondo. Para tales efectos, el endeudamiento de corto
plazo se considerara como pasivo exigible.

Asimismo, el Fondo podra endeudarse emitiendo bonos regulados por el Titulo XVI de la Ley
N° 18.045, los cuales podran ser colocados en bolsas nacionales o extranjeras.

En todo caso, estos pasivos como los gravamenes y prohibicionesdel fondo, no podran
exceder del 100% del patrimonio del Fondo.

11




4.6. Descripcion de la Cartera de Inversiones

En el siguiente cuadro se muestra la composicion de los activos deBICE Inmobiliario | al 31 de
diciembre de 2010:

M$ %
Cuotas de fondos mutuos 2.289.548 38,98
Cuotas de fondos de inversion privados 1.977.258 33,66
Otros activos (*) 1.606.862 27,36
Total de Activos 5.873.668 100,00

(*): Cuenta Mercantil

A continuacién se presentan las mayores inversiones del Fondo al 31 @ diciembre de 2010:

Inversion M$ % Activos del Fondo
F.M. Cruz del Sur Liquidez 2.289.548 38,98
Inmobiliaria Los Morros S.A. 1.606.862 27,36
F.I.P. La Fuente 1.136.301 19,35
F.I.P. Los Candiles 840.957 14,32
Total 5.873.668 100,00

4.7. Desempefio y Rentabilidad de la Cuota

La pérdida neta del ejercicio fue de M$ -106.889, que es el resultado de una utilidad neta
realizada de inversiones de M$103, una pérdida no realizada de inversiones de M$ -85.442,
gastos operacionales dé ejercicio por M$ 13.580 y correccién monetaria por M$ -7.970.

Durante el mismo periodo, el valor patrimonial de la cuota vari6 de $21.339,2800 a
$20.980,8388, lo cual significé una rentabilidad nominal de -1,6797%.

4.8. Factores de Riesgo

El Fondo estad especificamente expuesto a los riesgos inherentesa la inversion en los
Proyectos Inmobiliarios.

Riesgo de Liquidez de las Inversiones No existe un mercado secundario organizado para los
activos de inversién del Fondo, ni se espera que exista. Ademas, los mercados de renta fija y
variable estdn experimentando un periodo de gran inestabilidad que ha afectado
negativamente las condiciones de liquidez del mercado.

Riesgo de Mercado Dada la naturaleza de las inversiones en los Proyectos Inmobiliarios, el
valor de éstos esté sujeto a cambios en los mercados inmobiliarios.

Riesgo sectorial Riesgo asociado al sector inmobiliario.

No hay garantia de retorno de la inversion: No hay ninguna garantia de que los objetivos del
Fondo se logren.

Mercado competitivo de las oportunidades de inversion La actividad de identificar, completar
y realizar inversiones atractivas puede ser competitiva, y tiene un grado de incertidumbre.
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Posibles conflictos de interés Puede haber ocasiones en que haya conflictos de interés con las
actividades del Fondo, incluyendo, sin limitacidn, la asignacion de oportunidades de inversion.

Apalancamiento. Las inversiones del Fondo pueden incluir estructuras de capital con
endeudamiento.

Riesgo por concentraciéon de inmuebles La ocurrencia de un siniestro que afecte parcial o
totalmente la integridad fisica de un inmueble de la cartera de aquellas sociedades o fondos
de inversion privados en los que invierta el Fondo, o bien la posibilidad de que segmentos
especificos del mer@do inmobiliario experimenten ciclos a la baja, son eventos que pueden
afectar sensiblemente la capacidad que tiene el Fondo para distribuir rendimientos
periédicamente y el valor de mercado de las inversiones en caso de que el Fondo mantenga
una alta concentracion de sus activos en uno o muy pocos inmuebles.
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5. INVERSIONES

En cumplimiento de la Norma de Caracter General N° 30 de la Superintendencia de Valores y

Seguros,

a continuaciébn se presenta una breve descripcion de las sociedades cuyas

inversiones que representan mas de un 5% del activo del Fondo al 31 de diciembre de 2010.

Proyecto Barrio Nuevo de Nos

Barrio Nuevo de Nos es un proyecto de casas ubicado en Camino a Los Morros
N°625, en la comuna de San Bernardo, cercano a Mall Plaza Sur y a la Estacién
Nos del Metrotren. El proyecto considera casas de precios entre las UF2.000 y
UF3.000 y de superficies que fluctian entre 70 y 110 metros cuadrados
construidos. Es desarrollado por Siena Inmobiliaria, empresa que participa
activamente en el mercado de viviendas, con proyectos de casas y departamentos
en distintas comunas del Gran Santiago. La participacion del Fondo esta orientada

a lo menos a 6 etapas del proyecto, que actualmente se encuentra en la
construccion de su tercera etapa.

Respecto del mercado inmobiliario en San Bernardo, durante el cuarto trimestre de
2010 se vendieron 101 casas en el rango de precios de UF2.000 a UF3.000, lo cual
se mantiene constante respecto del trimestre anterior y representa un aumento de
57,8% respecto de igual trimestre de 2009. Adicionalmente, el stock de casas en
este rango de precios en San Bernardo al cuarto trimestre de 2010 ascendia a 319
unidades, lo cual implica un periodo de 9,5 meses para agotar stock.

Ficha Proyecto (Cifras estimadas)

Gestor : Siena Inmobiliaria
Tipo de proyecto : Casas

Etapas : 6

Superficie terreno (m2) : 98.736

Superficie construida vendible (m2) : 29.574

Unidades : 372

Venta total (UF) : 818.434

Fecha de inicio de obra : jun-09

Unidades Ventas mensuales reales

12 4 Ventas acum.: 85 unidades
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Proyecto La Fuente

Proyecto de 180 casas ubicado en el sector de Piedra Roja, en Chicureo, comuna
de Colina, con precios de venta que fluctian entre UF6.700 y UF11.500, para casas
de 150 a 280 metros cuadrados Utiles. Es desarrollado por Inmobiliaria Manquehue,

empresa que cuenta con una vasta experiencia en la gestion y comercializacion de
viviendas y ha desarrollado otros proyectos en la zona. Este proyecto se
desarrollara en 5 etapas. Actualmente se estd comenzando el proceso de
escrituracién de la primera etapa y ejecutando la construccion de la segunda etapa.

Es relevante indicar que durante el cuarto trimestre de 2010 se vendieron en

Chicureo 71 casas de precios superiores a UF6.000, lo cual representa una
variacion de 6,0% respecto del trimestre anterior, y de 73,2% respecto de igual

trimestre de 2009. Adicionalmente, el stock de casas al cuarto trimestre de 2010 en

el rango de precios indicado ascendia a 251 unidades, con 10,6 meses para agotar
stock.
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Ficha Proyecto (Cifras estimadas)

Gestor : Inmobiliaria Manquehue

Tipo de proyecto : Casas

Etapas : 5

Superficie terreno (m2) : 162.600

Superficie construida vendible (m2): 35.451

Unidades : 180

Ventas total (UF) : 1.555.088

Fecha de inicio de obra : oct-09

Unidades Ventas mensuales reales

12 - Ventas acum.: 54 unidades
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Proyecto Los Candiles

Proyecto de 193 casas ubicado en el sector de Piedra Roja, en Chicureo, comuna
de Colina, con precios de venta que fluctian entre UF5.500 y UF7.700, para casas
de 140 a 180 metros cuadrados. Es desarrollado por Inmobiliaria Manquehue,

empresa que cuenta con una vasta experiencia en la gestion y comercializacion de

viviendas y ha desarrollado otros proyectos en la zona. Este proyecto se

desarrollara en 4 etapas y ya se comenzé la construccién de la primera de ellas.

Es relevante indicar que durante el cuarto trimestre de 2010 se vendieron en
Chicureo 71 casas de precios superiores a UF6.000, lo cual representa una
variaciéon de 6,0% respecto del trimestre anterior, y de 73,2% respecto de igual
trimestre de 2009. Adicionalmente, el stock de casas al cuarto trimestre de 2010 en
el rango de precios indicado ascendia a 251 unidades, con 10,6 meses para agotar
stock.

Ficha Proyecto (Cifras estimadas)

Gestor : Inmobiliaria Manquehue
Tipo de proyecto : Casas

Etapas : 4

Superficie terreno (m2) : 150.300

Superficie construida vendible (m2): 29.253

Unidades : 193

Venta total (UF) : 1.266.936

Fecha de inicio de obra : oct-10

Unidades Ventas mensuales reales
12 - Ventas acum.: 38 unidades
10 A
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6. POLITICA DE DIVIDENDOS

Respecto de la politica de reparto de beneficios, el articulo 26° del Reglamento Interno del
Fondo estipula lo siguiente:

fEl Fondo distribuird anualmente como dividendo, en dinero, a lo menos el 30% de los
beneficios netos percibidos durante el ejercicio.

Para estos efectos, se entendera por beneficios netos percibidos la cantidad que resulte de
restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente
percibidas, el total de las pérdidas y gastos devengados en el periodo.

El reparto de beneficios debera hacerse dentro de los treinta dias siguientes de celebrada la
asamblea ordinaria de aportantes que apruebe los estados financieros anuales, sin perjuicio de
gue la Administradora efectle pagos provisorios con cargo a dichos resultadoso

En el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2010, el estado de utilidad para la distribucion
de dividendos arroja un saldo negativo en el beneficio neto percibido del ejercicio de M$ -
21.447, por lo que no se propondra a la junta de accionistas distribuir un dividendo a cuenta
de los resultados del ejercicio correspondiente del afio 2010.

19




7. REMUNERACION DE LA ADMINISTRADORA

La Comisién de administracion del Fondo que tendra derecho a cobrar la Administradora,
estara compuesta por una comision fija mensual y una comision variable segiin s expresa a
continuacion, las que incluyen el Impuesto al Valor Agregado, IVA, correspondiente en
conformidad a la Ley.

Para los efectos de lo dispuesto en el Oficio Circular N° 335 emitido por la Superintendencia
con fecha 10 de Marzo de 2006, se deja constancia que la tasa del IVA vigente a la fecha de la
aprobacion del presente Reglamento Interno corresponde a un 19%. En caso de modificarse
la tasa del IVA antes sefialada, las comisiones a que se refiere el presente articulo se
actualizardn segun la variacion que experimente el IVA, de conformidad con las tablas de
calculo que se indican en los Anexos A y B del presente Reglamento Interno. La actualizacién
de la comisién a que se refiere el presente articulo, serd informada a los Aportantes del Fondo
mediante el envio de una comunicacion escrita a su domicilio, dentro de los 5 dias siguientes a
su actualizacion.

(1) COMISION FIJA MENSUAL:

La Comision Fija Mensual se devengara al cierre de cada ejercicio mensual
pudiendo ser cobrada por la Administradora al Fondo dentro de los cinco primeros
dias del ejercicio mensual siguiente.

Esta comision se determinara mediante la aplicacion de las siguientes tasas
porcentuales mensuales:

@ Hasta un 0,0248% mensual sobre el monto que represente la diferencia
entre (i) el patrimonio del Fondo al inicio del periodo mensual
correspondiente a aquel en que se devengara la respectiva Comision Fija
(la fAFecha de Determinaci-no) y
indicadas en los numeros 1) al 4), ambos inclusive, del articulo 12° del
Reglamento Interno, que el Fondo posea a la Fecha de Determinacion, y

(b) Hasta un 0,1587% mensual sobre el monto total de las inversiones
indicadas en los niumeros 1) al 4), ambos inclusive, del articulo 12° del
Reglamento Interno, que el Fondo posea a la Fecha de Determinacion.

2) COMISION VARIABLE:
Adicionalmente a la comision fija indicada precedentemente, la Administradora
cobrara una comision variable anual equivalente al 29,75% de la Utilidad Sobre-
Normal del Fondo.
Dicha comision variable anual sera calculada al 31 de Diciembre de cada afio y se
pagara el dia 1° de Mayo del afio siguiente. Si la Utilidad Sobre-Normal fuere igual
0 menor a cero, no habra derecho a remuneracion por este concepto.
Se entendera por Utilidad Sdore-Normal, el monto que resulte de restar:

i) A la Utilidad Anual del Fondo, la

i) Rentabilidad Anual Exigida al Patrimonio del Fondo.
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Se considerar 8 c omo nuUtilidad Anual del Fond

financieros auditados del Fondo.

Porotra parte, se entender 8 por ARentabili
Fondoo, el monto que resulte de aplicar u
Foment o igual a 8 puntos porcentuales (I a
del afio respecto del cual se calcula la presente comisién variable.

Adicionalmente, si en el afio anterior al cual se determina la presente comision
variable se hubiere verificado una Utilidad Sobre-Normal menor o igual a cero,
habra que agregar a la Rentabilidad Anual Exigda al Patrimonio del Fondo
calculada en los términos indicados en el parrafo anterior, un monto equivalente al
valor absoluto de la Utilidad Sobre-Normal del afio anterior al cual se determina la
presente comision variable (que fue negativa o cero) multiplicado por la suma de
uno mas la Tasa Exigida.

Final ment e, se considerar § c omo Apatri moni o del
financieros auditados del Fondo.

Al 31 de diciembre de 2010, el Fondo ha incurrido en gastos por concepto de comisiones de
administracién por un monto de M$ 11.225.
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8. GASTOS DE CARGO DEL FONDO

En conformidad con el articulo 23° del Reglamento Interno del Fondo, en el ejercicio del afio
2010, el Fondo incurrié en los siguientes gastos:

1. Gastos operaciaales de cargo del Fondo en 2010

Gastos operacionales (M$) Total %
Publicaciones 1.602 68,0
Auditoria 0 0,0
Honorarios Abogado 165 7,0
Otros 0 0,0
Evaluacion de Riesgo 588 25,0
Total 2.355 100,0

2. Gastos de Comité de Vigilancia en 2010

Gastos Comité de Vigilancia (M$) Total
Gastos Comité de Vigilancia 0

Con todo, el total de gastos incurridos por el Fondo durante el ejercicio 2010, excluyendo la
comisién de administracion, ascendié a M®.355.
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9. Transaccion de cuotas

Durante el ejercicio 2010 el presidente, los directores, el gerente general y los ejecutivos
principales no han efectuado transacciones de cuotas de Bice Inmobiliario |

Inversion.

A continuacion se adjunta una estadistica trimestral para los Ultimos tres afios del nimero de
cuotas transadas en la Bolsa de Comercio de Santiago, el monto total y el precio promedio de

éstas.

Periodo

N° de Cuotas
Transadas

Monto Total
Transado ($)

Precio Promedio ($)

1° Trimestre de 2007

2° Trimestre de 2007

3° Trimestre de 2007

4° Trimestre de 2007

1° Trimestre de 2008

2° Trimestre de 2008

3° Trimestre de 2008

4° Trimestre de 2008

1° Trimestre de 2009

2° Trimestre de 2009

3° Trimestre de 2009

4° Trimestre de 2009

1° Trimestre de 2010

2° Trimestre de 2010

3° Trimestre de 2010

4° Trimestre de 2010
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Declaracion de Responsabilidad

Los abajo firmantes, en su calidad de directores y Gerente General de la sociedad
administradora, declaramos bajo juramento que toda la informacién incorporada en la
memoria anual es expresion fiel de la verdad.

JUAN CARLOS EYZAGUIRREHENIQUE PATRICIO FUENTES MECHASQUI
Presidente Director

Rut: 7.032.729-5 Rut: 6.187.307-4

RENE LEHUEDE FUENZALDIA HUGO DE LA CARRERPRETT
Director Director

Rut: 5.523.074-9 Rut: 7.113.793-7

JOSE PEDRO BALMACEDAOWTT JAVIER VALENZUELA CRUZ
Director Gerente General

Rut: 7.033.737-1 Rut: 10.576.989-K
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10. ESTADOS FINANCIEROS

CONTENIDO

Balance general

Estado de variacién patrimonial

Estado de utilidad para la distribucion de dividendos
Notas a los estados financieros

Dictamen de los auditores independientes
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BALANCE GENERAL

Al 31 de diciembre de 2010

Activos

DISPONIBLE

Moneda Nacional

Moneda Extranjera

TITULOS DE RENTA VARIABLE

Acciones de sociedades anénimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades anénimas abiertas
Cuotas de fondos mutuos

Cuotas de fondos de inversion

Certificados de depésito de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

TITULOS DE DEUDA

Depdsitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras
Letras de crédito de bancos e instituciones financieras

Titulos de deuda de corto plazo registrados

Bonos registrados

Titulos de deuda de securitizacion

Carteras de crédito o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales
Otros titulos de deuda

INVERSIONES NO REGISTRADAS

Acciones no registradas

Menor (mayor) valor de inversion, acciones de sociedades andnimas no registradas
Cuotas de fondos de inversion privados

Efectos de comercio no registrados

Bonos no registrados

Mutuos hipotecarios endosables

Otros titulos de deuda no registrados

Otros valores o instrumentos autorizados

INVERSIONES INMOBILIARIAS

Bienes raices - Terrenos

Bienes raices - Edificados

Proyectos en desarrollo

Deudores por operaciones de leasing

Acciones de sociedades anénimas inmobiliarias y concesionarias
Menor (mayor) valor de inversion, acciones de sociedades andnimas inmobiliarias y con
OTRAS INVERSIONES

Otras acciones inscritas en un Registro de Valores y sin transaccion
Menor (mayor) valor de inversién, acciones inscritas en un Registro de Valores y sin trar
Derechos por operaciones con instrumentos derivados

Derechos a cobrar por compromisos de venta

Primas por opciones

Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles

Otras inversiones

OTROS ACTIVOS

Cuentas por cobrar

Dividendos por cobrar

Intereses por cobrar

Arriendos por cobrar

Anticipos por promesas de compra

Deudores varios

Otros

TOTAL ACTIVOS

Las notas adjuntas N°s 1 al 25 forman parte integral de estos estados financieros.
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Pasivos

PASIVO DE CORTO PLAZO

Obligaciones con bancos e instituciones financieras de corto plazo
Obligaciones con el publico-porcién corto plazo
Obligaciones por compromisos de compra

Obligaciones por operaciones con instrumentos derivados
Documentos por pagar de corto plazo

Cuentas por pagar

Dividendos por pagar

Acreedores varios

Comisiones por pagar sociedad administradora, corto plazo
Ingresos anticipados de corto plazo

Garantias percibidas de corto plazo

Otros pasivos de corto plazo

PASIVO DE MEDIANO Y LARGO PLAZO

Obligaciones con bancos e instituciones financieras de mediano y largo plazo
Obligaciones con el publico-porcion largo plazo
Documentos por pagar de mediano y largo plazo
Comisiones por pagar sociedad administradora, mediano y largo plazo
Ingresos anticipados de mediano y largo plazo

Garantias percibidas de mediano y largo plazo

Otros pasivos de mediano y largo plazo

PATRIMONIO

Aportes

Reserva de revalorizacién de los aportes

Otras reservas

UTILIDADES RETENIDAS

Utilidad (pérdida) realizada no distribuida

Utilidad devengada acumulada

Pérdida devengada acumulada (menos)

Utilidad (pérdida) del ejercicio

Dividendos provisorios (menos)

TOTAL PASIVOS

o
N
©
Oocoocoocoocoocoood
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a o
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a ©
Rooown
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75.654
5.791.719
5.898.608

0

0
-106.889
0

0

0
-106.889
0
5.873.668
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ESTADO DE VARIACION PATRIMONIAL

Por el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2010

ESTADO DE VARIACION PATRIMONIAL

PATRIMONIO AL INICIO DEL EJERCICIO

Aportes recibidos en el ejercicio (mas)

Repartos de patrimonio en el ejercicio (menos)

Reparto de dividendos en el ejercicio (menos)

Abono/cargo a otras reservas(mas/menos)

PATRIMONIO ANTES DE RESULTADO NETO DEL EJERCICIO
UTILIDAD (PERDIDA ) NETA REALIZADA DE INVERSIONES
Enajenacion de acciones de sociedades andénimas

Enajenacion de cuotas de fondos de inversion

Enajenacion de cuotas de fondos mutuos

Enajenacion de Certificados de Depdsitos de Valores

Dividendos percibidos

Enajenacion de titulos de deudas

Intereses percibidos en titulos de deuda

Enajenacion de bienes raices

Arriendo de bienes raices

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

Otros

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

Valorizacién de acciones de sociedades anonimas

Valorizacion de cuotas de fondos de inversion

Valorizacién de cuotas de fondos mutuos

Valorizacion de Certificados de Dep6sito de Valores

Valorizacioén de titulos de deuda

Valorizacion de bienes raices

Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades bienes muebles
Resultado por operaciones con instrumentos derivados
Amortizacion de menor valor de inversiones en acciones de sociedades anonimas
Otras inversiones y operaciones

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES

Valorizacion de acciones de sociedades anénimas

Valorizacién de cuotas de fondos de inversién

Valorizacion de cuotas de fondos mutuos

Valorizacion de Certificados de Depdsito de Valores

Dividendos devengados

Valorizacion de titulos de deuda

Intereses devengados de titulos de deuda

Valorizacion de bienes raices

Arriendos devengados de bienes raices

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades bienes muebles
Resultado por operaciones con instrumentos derivados
Amortizacion de mayor valor de inversiones en acciones de sociedades annimas
Otras inversiones y operaciones

GASTOS DEL EJERCICIO

Gastos financieros

Comision de la sociedad administradora

Remuneracion del comité de vigilancia

Gastos operacionales de cargo del fondo

Otros gastos

CORRECCION MONETARIA

DIFERENCIAS DE CAMBIO

RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

PATRIMONIO AL CIERRE DEL EJERCICIO
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ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

Por el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2010

ESTADO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO -138.453
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones 103
Pérdida no realizada de inversiones (menos) -117.006
Gastos del gjercicio (menos) -13.580
Saldo neto deudor de correccion monetaria (menos) -7.970
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos)

DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos)

BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS ANTERIORES
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida

Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial

Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio

Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos)

Dividendos definitivos declarados( menos)

Pérdida devengada acumulada (menos)

Pérdida devengada acumulada inicial (menos)

Abono a pérdida devengada acumulada (mas)

Ajuste a resultado devengado acumulado

Por utilidad devengada en el ejercicio (mas)

Por pérdida devengada en el ejercicio (mas)

MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR -138.453

o
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11. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

[NOTA N°1 "INFORMACION GENERAL DEL FONDO" |

[Fecha de cierre [31/12/2010 |

Run FI [7194-3 |

Nombre Fondo de Inversion BICE Inmobiliario | Fondo de Inversion

Nombre Sociedad Administradora BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

Razoén social de la sociedad administradora Bice Inversiones Administradora General de Fondos S.A.
Fecha de constitucion 06 de Mayo de 2010

N°y fecha de Resolucién de aprobacién de N° 483, de fecha 16/08/2010

existencia

N°y fecha de Resolucion de aprobacion del N° 483, de fecha 16/08/2010

Reglamento Interno del fondo

N°y fecha de Resolucion de ultima modificacion
del Reglamento Interno del fondo, si corresponde.

El Fondo utiliza como moneda de registro y de reporte el Peso Chileno.

Estos Estados Financieros se presentan en miles de Pesos Chilenos (M$).
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[NOTA N°2 "PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADOS"

[Fecha de cierre [31/12/2010 |

Run Fl [7194-3 |

Nombre Fondo de Inversién BICE Inmobiliario | Fondo de Inversion

Nombre Sociedad Administradora BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

a) Periodo contable:
Los estados financieros cubren el periodo comprendido entre el 1 de Octubre de 2010 y el 31 de Diciembre de
2010.

b) Bases de preparacion:

Los presentes Estados Financieros han sido preparados, de acuerdo con principios contables generalmente
aceptados en Chile, emitidos por el Colegio de Contadores de Chile A.G., y con normas impartidas por la
Superintendencia de Valores y Seguros (SVS). En caso de existir discrepancias, primaran estas Ultimas por
sobre las primeras.

c) Correccion monetaria:

Con el propésito de presentar los efectos de la variacion del poder adquisitivo de la moneda experimentada
desde el inicio de operaciones, se han actualizado los activos y pasivos no monetarios, los aportes y las
cuentas de resultado de acuerdo a la variacion del IPC, que asciende a un 0,1% en 2010.

d) Bases de conversion:
Los activos y pasivos en Unidades de Fomento se presentan a valor vigente al cierre del ejercicio por un valor
de $21.455,55 por UF1 para 2010.

e) Valorizacion de inversiones:

Las inversiones del Fondo han sido valorizadas de acuerdo a lo dispuesto en la Ley 18.815 y su Reglamento y
a las instrucciones impartidas por la Superintendencia de Valores y Seguros, cuyos criterios se resumen a
continuacion:

-Fondos de Inversion Privados.

Las inversiones en Fondos de Inversion Privados se presentan valorizadas a su valor cuota a la fecha de
cierre, de acuerdo a lo indicado en Circular N 1.061 y sus modificaciones posteriores de la Superintendencia
de Valores y Seguros.

- Acciones de sociedades anénimas abiertas.

Se presentan valorizadas a su valor de mercado a la fecha de cierre de los estados financieros. Este valor
corresponde al precio promedio ponderado del ultimo dia de transaccion burséatil de la accién, siempre y
cuando dicha accién se hubiese transado en un monto igual o superior a 10 Unidades de Fomento.

- Depositos a Plazo y Otros Titulos de Bancos e Instituciones Financieras.

Corresponden a Titulos emitidos por Bancos correspondientes a Depositos a Plazo emitidos por entidades
emisoras nacionales, los cuales se valorizan a su valor de mercado a la fecha de cierre de los estados
financieros.

El valor de mercado a utilizar sera el resultante de actualizar los pagos futuros del titulo, considerando como
tasa de descuento la tasa interna de retorno (TIR) promedio ponderada de las transacciones de dicho
instrumento, informadas el dia de la correspondiente valorizacion, siempre que éstas hubieren sido por un
monto igual o superior a 100 UF y se hubieren efectuado en un mercado respecto de cuyas operaciones se
publique estadistica diaria de precio y montos.

Previo al ajuste del titulo a su valor de mercado, se reconocen los intereses devengados, segun la tasa
implicita en la adquisicion.

f) Otros criterios contables:

El registro contable de las inversiones en acciones de sociedades andnimas abiertas, se rige por lo establecido
en la Circular N° 1.061 del 28 de febrero de 1992 y sus modificaciones posteriores y considera como costo de
adquisicion el definido en la Circular N° 1.697 de diciembre de 2003, ambas de la SVS, es decir, el precio
pagado por la compra de las acciones, més las comisiones, impuestos y cualquier desembolso directo
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[NOTA N°3 "CAMBIOS CONTABLES"

[Fecha de cierre [31/12/2010

Run FI [7194-3 |

Nombre Fondo de Inversién

BICE Inmobiliario | Fondo de Inversion

Nombre Sociedad Administradora

BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

Cambios contables:

No aplica.-

[NOTA N°4 "CORRECCION MONETARIA"

[Fecha de cierre [31/12/2010

Run FI [7194-3 |

Nombre Fondo de Inversion BICE Inmobiliario | Fondo de Inversion

Nombre Sociedad Administradora BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

[ Correccién monetaria: |

(Cargo) Abono al estado
de variacion patrimonial

Actualizacion de: 2010 2009
M$ M$
Patrimonio (1 7.969) -
Cuentas de Resultado ( 1) -
Saldo de la cuenta Correccién Monetaria (7.970) -

[Nota: Cifras en miles de pesos

[NOTA N°5 "REPARTO DE BENEFICIOS"

[Fecha de cierre [31/12/2010

Run Fl [7194-3 |

Nombre Fondo de Inversién BICE Inmobiliario | Fondo de Inversion

Nombre Sociedad Administradora BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

Fecha Monto por cuota (1) Tipo de Dividendo (2)

(1): Expresado en miles de pesos
(2): Definitivo o Provisorio
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[[NOTA N°6 "INVERSION ACUMULADA EN ACCIONES O EN CUOTAS DE FONDOS DE INVERSION"

[Fecha de cierre

[31/12/2010

Run FI

[7194-3 |

Nombre Fondo de Inversién

[ BICE Inmobiliario | Fondo de Inversién

Nombre Sociedad Administradora

[ BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

Nombre emisor

Sin Informacion

|Nota: Cifras en miles de pesos

[NOTA N°7 "CUOTAS DEL FONDO DE PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA Y PERSONAS RELACIONADAS"

|Fecha de cierre [31/12/2010

Run FI [7194-3 |

Nombre Fondo de Inversién

[BICE Inmobiliario | Fondo de Inversién

Nombre Sociedad Administradora

[BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

Tipo de relacionada Monto

N° de cuotas

% Invertido

Sociedad administradora

Personas relacionadas 1.877.386

89.481

32,4150%

Accionistas de la sociedad
administradora

Empleados

Totales 1.877.386

89.481

32,4150%

[Nota: Cifras en miles de pesos.

[NOTA N°8 "EXCESOS DE INVERSION" |

[Fecha de cierre [31/12/2010 |
Run FI [7194-3 |
Nombre Fondo de Inversién [BICE Inmobiliario | Fondo de Inversién |
Nombre Sociedad Administradora [BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A. |

Fecha del Limite Monto % exceso Causa del exceso Imputable a la Observaciones

exceso excedido Exceso sociedad

administradora
SI/INO

"No hay
informacion”

Totales

|Nota: Cifras en miles de pesos
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[NOTA N°9 "PROVISIONES SOBRE INVERSIONES EN CASOS ESPECIALES" |

[Fecha de cierre [31/12/2010 |

Run Fl [7194-3 |

Nombre Fondo de Inversién BICE Inmobiliario | Fondo de Inversion

Nombre Sociedad Administradora BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

Al 31 de diciembre de 2010 el Fondo no ha constituido provisiones sobre inversiones por casos especiales.

[Nota: Cifras en miles de pesos |

[NOTA N°10 "INVERSIONES EN ACCIONES NO REGISTRADAS"

[Fecha de cierre [31/12/2010 |

Run FI [7194-3 |

Nombre Fondo de Inversién BICE Inmobiliario | Fondo de Inversion

Nombre Sociedad Administradora BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.
Rut Sociedad

"No hay Informacion”

Totales

X1: Periodo actual
X0: Periodo anterior

[Nota: Cifras en miles de pesos
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[NOTA N°11 "MENOR (MAYOR) VALOR DE INVERSIONES"

[Fecha de cierre [31/12/2010 |

Run FI [7194-3 |
Nombre Fondo de Inversién

BICE Inmobiliario | Fondo de Inversién

Nombre Sociedad Administradora BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

[Menor valor de inversién |

Periodo actual: 31/12/2010

Periodo anterior: 31/12/2009
Nombre sociedad Monto Saldo menor N° periodos Monto Saldo menor
amortizado en valor remanentes (1) amortizado en valor
el periodo el periodo
"No hay informacién”

Total

[Mayor valor deinversién |

Periodo actual: 30/06/2010

Periodo anterior: 30/06/2009
Nombre sociedad Monto Saldo mayor N° periodos Monto Saldo mayor
amortizado en valor remanentes (1) | amortizado en valor
el periodo el periodo
"No hay informacién”

Total

(1): indicar el nimero de periodos remanentes por amortizar,
sefialando la base en que esta expresado (meses, afios, etc.).
Nota: Cifras en miles de pesos

[NOTA N°12 "PROYECTOS EN DESARROLLQO" ]

|Fecha de cierre [31/12/2010 |

Run FI 7194-3

Nombre Fondo de Inversién

[BICE Inmobiliario I Fondo de Inversién |
Nombre Sociedad Administradora_|BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A. |

Nombre del proyecto |Destino del proyecto| Terceros encargados Valor total estimado Monto invertido

del proyecto Actual Anterior Actual Anterior

UF ® UF (W) UF (@] UF *
"No hay informacién”

[(*): Cifras en miles de pesos
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[NOTA N°13 "DEUDORES POR OPERACIONES DE LEASING"

|[Fecha de cierre [31/12/2010 ]
Run FI [7194-3 ]
Nombre Fondo de Inversidn [BICE Inmobiliario | Fondo de Inversién

Nombre Sociedad Administradora

[BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A. |

Arrendatario Nombre o [Tipo de bien] Moneday Tasa de Monto adeudado Intereses diferidos Saldo total
razén social /RUT reajustabilida] interés Actual Anterior Actual Anterior Actual Anterior
"No hay informacién”

[Nota: Cifras en miles de pesos

[NOTA N°14 "GRAVAMENES Y PROHIBICIONES"

[Fecha de cierre

[31/12/2010

Run FI [7194-3

Nombre Fondo de Inversion

BICE Inmobiliario | Fondo de Inversién

Nombre Sociedad Administradora

BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

Activo comprometido | Monto comprometido de % del Indicar tipo de prohibicién o Nombre del beneficiario
la garantia patrimonio gravamen
del fondo
"No hay informacion"
Totales 0 0

[Limite establecido en el Reglamento Interno del fondo. (% sobre patrimonio)

|Nota: Cifras en miles de pesos
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[NOTA N°15 "SEGUROS COMPROMETIDOS"

[Fecha de cierre [31/12/2010 |

Run FI [7194-3 |

Nombre Fondo de Inversion BICE Inmobiliario | Fondo de Inversion

Nombre Sociedad Administradora BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.
Activo Monto % del total Riesgo cubierto

cubierto de activos

"No hay informacion"

Totales 0 0

|Nota: Cifras en miles de pesos

[NOTA N°16 "GARANTIAS RECIBIDAS"

[Fecha de cierre [31/12/2010 |
Run FI [7194-3 |
Nombre Fondo de Inversion BICE Inmobiliario | Fondo de Inversién
Nombre Sociedad Administradora BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.
Activo Monto Naturaleza de la Fecha
garantizado garantia estimada de

término

"No hay informacion”

Totales 0

|Nota: Cifras en miles de pesos
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[NOTA N°17 "GASTOS OPERACIONALES"

[Fecha de cierre

[31/12/2010

Run FI [7194-3

Nombre Fondo de Inversién

BICE Inmobiliario | Fondo de Inversién

Nombre Sociedad Administradora

BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

Tipo de gasto Monto del Monto Monto
trimestre acumulado acumulado
afio actual afio anterior
Publicaciones 1.602 1.602 -
Auditoria - - -
Impuestos Varios - - -
Abogados 165 165 -
Otros - - -
Evaluacion de Riesgo 588 588 -
Peritajes - - -
Totales 2.355 2.355 -
% sobre el activo del
fondo 0,0398% 0,0398% 0,0000%

|Nota: Cifras en miles de pesos
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[NOTA N°18 "COMISION DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA" |

[Fecha de cierre [31/12/2010 |

Run Fl [7194-3 |

Nombre Fondo de Inversiéon BICE Inmobiliario | Fondo de Inversiéon

Nombre Sociedad Administradora BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

Comisién de la sociedad Administradora:

La Comision de administracion del Fondo que tendra derecho a cobrar la Administradora, estara compuesta
por una comision fija mensual y una comision variable segun se expresa a continuacion:

Sobre la Comision Fija.

La Comision Fija se debengara al cierre de cada ejercicio mensual consistente en hasta un 0,0248% mensual
sobre el monto que represente la diferencia entre el patrimonio del Fondo al inicio del periodo mensual
correspondiente a aquel en que se devengara la respectiva comision fija y el monto de total de las
inversiones indicadas en los numeros 1) al 4), ambos inclusive, del Reglamento Interno del Fondo y hasta un
0,1587% mensual sobre el monto total de las inversiones indicadas en los nhumeros 1) al 4), ambos inclusive,
del articulo N 12 del Reglamento Interno del Fondo.

Sobre la Comision Variable.

Adicionalmente a la comision fija indicada precedentemente, la Administradora cobrara una comision variable
anual equivalente al 29,75% de la Utilidad Sobre-Normal del Fondo. Se entendera por Utilidad Sobre-Normal,
el monto que resulte de restar a la Utilidad Anual del Fondo la Rentabilidad Anual exigida al Patrimonio del
Fondo.

Al 31 de diciembre de 2010, el Fondo ha incurrido en gastos por concepto de comisiones de administracion
por un monto de M$11.225, de los cuales M$6.295 se encuentran pendientes de pago.
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[NOTA N°19 "CAMBIOS EN EL PATRIMONIO"

[Fecha de cierre [31/12/2010 |

Run FI [7194-3 |

Nombre Fondo de Inversion BICE Inmobiliario | Fondo de Inversion

Nombre Sociedad Administradora BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

EJERCICIO ACTUAL

Movimiento Aportes Revalorizacion Otras Resultados Resultado Total
aportes reservas acumulados [del ejercicio| Patrimonio

Saldo inicial al 01/01/2010

Revalorizaciones - - - - N R

Distribucion de Resultado Ej.
Anterior

Aportes del ejercicio 5.898.608 - - - - 5.898.608

Dividendos definitivos - - - - N N

Reparto de Patrimonio en el Ej. - - - - - _

Utilidad (pérdida) del ejercicio - - - (_106.889) |( 106.889)

Saldos al 31/12/2010 5.898.608 - - - | _106.889) | 5.791.719

EJERCICIO ANTERIOR

Movimiento Aportes Revalorizacion Otras Resultados Resultado Total
aportes reservas acumulados |del ejercicio| Patrimonio

Saldo inicial al 01/01/2009 - - - - - .

Revalorizaciones - - - - N N

Distribucion de Resultado Ej.
Anterior - - - = - -

Aportes del ejercicio - - - - - _

Dividendos definitivos - - - - N N

Reparto de Patrimonio en el Ej. - - - _ _ ~

Utilidad (pérdida) del ejercicio - - - - B _

Saldos al 31/12/2009 - - - - N R

Saldos al 31/12/2009 actualizado
en 2,5% para efectos - - - - - R
comparativos

|Nota: Cifras en miles de pesos

Otras reservas ejercicio actual
Concepto | Monto
"No hay informacién”

Otras reservas ejercicio anterior
Concepto | Monto
"No hay informacion”
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[NOTA N°20 "INFORMACION ESTADISTICA"

[Fecha de cierre [31/12/2010 |
Run Fl [7194-3 [
Nombre Fondo de Inversién BICE Inmobiliario | Fondo de Inversion
Nombre Sociedad Administradora BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.
Mes Valor libro Valor mercado Patrimonio (2) N°
cuota (1) cuota (1) aportantes
Enero
Febrero
Marzo
Abril
Mayo
Junio
Julio
Agosto
Septiembre
Octubre 21.339,2800 ["No hay informacion" 2.078.019 53
Noviembre | 21.344,5904 ["No hay informacion” 5.892.131 58
Diciembre 21.385,4327 ["No hay informacion" 5.903.406 58
(1): cifras en pesos
(2): cifras en miles de pesos

[NOTA N°21 "RENTABILIDAD DEL FONDO"

[Fecha de cierre [31/12/2010 |
Run FI [7194-3 |
Nombre Fondo de Inversion BICE Inmobiliario | Fondo de Inversién
Nombre Sociedad Administradora BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.
Tipo de rentabilidad Ultimo Acumulada
trimestre anual
Real -2,2125% -2,2125%
Nominal -1,6797% -1,6797%
Variacion unidad de reajuste 0,5449% 0,5449%

[Nota: porcentajes con cuatro decimales |
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[NOTA N°22 "VALOR ECONOMICO DE LA CUOTA"

[Fecha de cierre [3

1/12/2010

Run FI [7194-3 |

Nombre Fondo de Inversién

BICE Inmobiliario | Fondo de Inversién

Nombre Sociedad Administradora

BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

Sociedad emisora

Valor contable de la inversion
(incluido menor o mayor valor)

Valorizacion N°1
Empresa XXXXXXX

Valorizacién N°2
Empresa XXXXXxx

"No hay informacién”

Totales

Segln EEFF al dd/mm/aaaa

Segun valorizacién mas
conservadora

Patrimonio del fondo

N° de cuotas pagadas

Valor cuota (1)

Nota: Cifras en miles de pesos

(1): cifras en pesos
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[NOTA N°23 "SANCIONES"

[Fecha de cierre [31/12/2010 |

Run Fl [7194-3 |

Nombre Fondo de Inversién BICE Inmobiliario | Fondo de Inversion

Nombre Sociedad Administradora BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

Sanciéon N°1

Fecha Resolucion

"No hay informacion"

N° Resolucién

Fecha notificacion

Persona(s) sancionada(s)

Monto de la sancién en UF

Causa de la sancion

Si la causa es reclamada judicialmente, completar esta seccion:

Tribunal

Partes

N° de Rol

Fecha notificacion a SVS

Estado de tramitacion

Otros antecedentes

Sancion N°2

Fecha Resolucién

"No hay informacion"

N° Resolucién

Fecha notificacion

Persona(s) sancionada(s)

Monto de la sancién en UF

Causa de la sancion

Si la causa es reclamada judicialmente, completar esta seccion:

Tribunal

Partes

N° de Rol

Fecha notificaciéon a SVS

Estado de tramitacion

Otros antecedentes
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[NOTA N°24 "OTRAS NOTAS"

|Fecha de cierre [31/12/2010 |

Run FI [7194-3 ]
Nombre Fondo de Inversion
Nombre Sociedad Administradora

[BICE Inmobiliario | Fondo de Inversién |
|BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A. |

a.) INVERSIONES NO REGISTRADAS

Dentro del rubro "Inversiones no registradas"”, se presentan inversiones en Fondos de Inversiones Privados, las cuales se detallan a continuacion:

Periodo actual: 31/12/2010 Periodo anterior: 31/12/2009
Fondo de Inversion N° de Cuotas Valor Cuota Saldo en Miles de N° de Cuotas Valor Cuota Saldo en Miles de
Privado Pasos Pasos
FIP La Fuente 53.000,00 21.439,6402 1.136.301
FIP Los Candiles 41.182,00 20.420,5028 840.957
Total 1.977.258 0

b.) CUOTAS DE FONDOS DE INVERSION PRIVADOS

Dentro del rubro "Cuotas de Fondos Mutuos”, se presentan cuotas de Fondos Mutuos por un Total de $2.289.548, con el Fondo Mutuo Cruz del Sur
Liquidez.

c.) INVERSION EN EMPRESA RELACIONADA
El 9 de diciembre de 2010, el Fondo efectuo la compra del 35% de los derechos sociales de Inmobiliaria Los Morros S.A., la cual fue cancelada
totalmente en la misma fecha.

El Fondo esta efectuando la determinacion del valor justo, cuyo plazo vence el 9 de diciembre de 2011.

El detalle de este rubro al 31 de diciembre de 2010, es el siguiente:

Sociedad N° Total de Porcentaje de Patrimonio Pérdida Sociedad | Valor Contable Resultado
Acciones/Cuotas | Participacion % Sociedad* M$ M$ Inversion M$ (Pérdida) M$
Inmobiliaria Los Morros S.A. 350 35% (216.155) (36.769) (75.654) (12.869)

* Informacion basada en Patrimonio de la Sociedad, no auditado

d.) DEUDORES VARIOS

Dentro del rubro "Deudores varios", se presenta la siguiente cuenta mercantil con Inmobiliaria Los Morros S.A., correspondiente a M$1.606.862, el que
en Diciembre del 2010 se firmo el reconocimiento de la deuda entre Inmobiliaria Los Morros S.A. y Bice Inmobiliario | Fondo de Inversion.

e.) OTROS PASIVOS DE MEDIANO Y LARGO PLAZO

Dentro del rubro "Otros pasivos de mediano y largo plazo", se presenta el reconocimiento de la variacion patrimonial proporcional de la inversion que el
Fondo mantiene en Inmobiliaria Los Morros S.A., correspondiente a provisién deficit en asociada por $75.654, de acuerdo a lo sefialado en la nota 24c.

f.) ADOPCION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

Como es de publico conocimiento, el pais esta comprometido a desarrollar un plan de convergencia para adoptar integralmente las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF (IFRS, segun su sigla en inglés). En conformidad con lo establecido sobre esta materia por el Colegio
de Contadores de Chile A.G. y por la Superintendencia de Valores y Seguros a través de los Oficios circulares N 427 de fechas 28 de diciembre de
2007,el Fondo de inversion adoptara dicha norma a contar del 1 de enero de 2011. Producto de lo anterior, se originaran cambios sobre los saldos
patrimoniales al 1 de enero de 2011 y se afectara la determinacion de los resultados para los ejercicios futuros porque deberan presentarse de
acuerdo con la nueva normativa los que asi determinados, pueden diferir de los aqui presentados.

En el marco del referido plan, el Fondo de Inversion presenta sus estados financieros de 2010 (interinos y anuales) bajo principios de contabilidad
generalmente aceptados en Chile y normas de la Superintendencia de Valores y Seguros.
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[NOTA N°25 "HECHOS POSTERIORES"

[Fecha de cierre [31/12/2010 |

Run FI [7194-3 |

Nombre Fondo de Inversiéon BICE Inmobiliario | Fondo de Inversion

Nombre Sociedad Administradora BICE Inversiones Administradora General de Fondos S.A.

Hechos posteriores:

Con fecha 7 de Enero de 2011, Bice Inversiones Administradora General de Fondos renové la Boleta de
Garantia N 141899 con una cobertura por UF 10.000,00, constituida en beneficio del Fondo y la vigencia
hasta el 9 de Enero de 2012, para garantizar el fiel cumplimiento de las obligaciones por la administracion
de fondos de terceros y la indemnizacion de los perjuicios que de su inobservancia resulten de acuerdo a lo
previsto en el articulo 226 de la ley N 18.045.

Entre el 1y el 28 de Enero de 2011, fecha de emision de estos estados financieros, no existen otros hechos
posteriores significativos que puedan afectarlos.
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12. DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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